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Principios registrales 

Legalidad (Art. 8° 9°, 15°, 17°, 23°) Rogación (Art. 6°)  Prioridad (Art. 17°

5°, 24°) De especialidad o determinación (Art. 12° y 14°) Tracto sucesivo 

(Art. 15°) Legitimación y fe pública registral Registración no convalidante

(Art. 4°)

Octubre / 2024

Ley 17801



Art. 2° y 3°, ley 17801

01. Documento registrable
Examen de legalidad del documento

02. Calificación registral

Protocolos de dominio, folio real, folio real electrónico, 

folio digital.

03. Técnicas de inscripción
Publicidad de los asientos registrales.

04. Publicidad Formal

Registración y Publicidad

Publicidad en sentido material:

puntos 1, 2 y 3 



Protocolos de dominio.

▪ Primera serie, tomo y folio

▪ Zona Norte, tomo y folio

▪ Zona Sud, tomo y folio

Técnicas de registración

Subsecretaría de Asuntos Registrales

Dirección Gral. Del Registro de la Propiedad Inmueble 

de la Capital Federal 

Registración y Publicidad



Folio real cartular.

▪ Ley 17801

Técnicas de registración

Registración y Publicidad

Subsecretaría de Asuntos Registrales

Dirección Gral. Del Registro de la Propiedad Inmueble 

de la Capital Federal 



Folio real Electrónico.

▪ Ley 17801

▪ Edición en soporte papel, generado por 

el sistema SACRI

Técnicas de registración

Registración y Publicidad

Subsecretaría de Asuntos Registrales

Dirección Gral. Del Registro de la Propiedad Inmueble 

de la Capital Federal 



Folio Digital.

▪ Ley 17801

▪ Documento digital

▪ Integrado por una imagen asociada de 

la inscripción existente al  tiempo de 

abrirse el folio digital

Técnicas de registración

Registración y Publicidad

Subsecretaría de Asuntos Registrales

Dirección Gral. Del Registro de la Propiedad Inmueble 

de la Capital Federal 



Folio Digital integración con su antecedente

Técnicas de registración

Registración y Publicidad

Subsecretaría de Asuntos Registrales

Dirección Gral. Del Registro de la Propiedad Inmueble 

de la Capital Federal 



Matriculación

Documento registrable

Art. 163 del Dec. 2080/80: «Los planos de mensura, división y/o unificación 

de inmuebles solo se tomarán en cuenta si son acompañados de documento 

notarial, judicial o administrativo, en el que se exteriorice la voluntad de 

modificar el estado parcelario del inmueble.»

Art. 164: «dichos documentos podrán exteriorizar la voluntad modificatoria en 

forma expresa o tácitamente por contener la transmisión del dominio o la 

constitución de otro derecho real inmobiliario respecto de la nueva parcela.»

Octubre / 2024

Art. 10 y Sig., ley 17801 



Calificación registral

 Inscripción o anotación definitiva

 Anotación provisional

 Rechazo de la registración

 Anotación condicional

Octubre / 2024

La calificación consiste en el examen de legalidad que realiza 

el Registrador sobre la base del documento traído a 

registración y los asientos practicados en la matrícula.



Inscripción definitiva

Registración

Anotación definitiva

Anotación provisional

Compraventa

Ejemplo

Medida cautelar

Documento con defectos 

subsanables

Definitivo. Vocación de 

permanencia

Característica

El asiento se encuentra 

definitivo, pero existen plazos de 

caducidad.

Anotación con plazo de 180 días 

para subsanar observaciones

Nombre de la Secretaría 

Nombre de la Dirección 

Calificación registral



Inscripción o anotación 

condicional 

Registración

Rechazo

Embargo y Compraventa 

provisional o certificado de 

dominio

Ejemplo

Nulidad absoluta y manifiesta o 

defecto insalvable

Desplazamiento registral

Característica

De criterio restrictivo

Nombre de la Secretaría 

Nombre de la Dirección 

Calificación registral



Prioridad directa

Art. 5 y 40, ley 17801

Sobre la base del ordenamiento diario: 

número y fecha de presentación

Prioridad indirecta

Sobre la base de la reserva de los Art. 

23 y 24 de la ley 17801

Registración y Publicidad

Ordenamiento diario

Subsecretaría de Asuntos Registrales

Dirección Gral. Del Registro de la Propiedad Inmueble 

de la Capital Federal 



Art. 23 y 24, ley 17801

Desde la 0 hs. del día de su presentación

Plazo de 15, 25 o 30 días según el lugar del autorizante del documento

Certificado de dominio

La escritura se celebra dentro del plazo de reserva

Otorgamiento de la escritura

El ingreso se produce dentro de los 45 días contados desde el día de otorgamiento de la escritura.

Art. 5, Ley 17801

Presentación del documento ante el RPI

Registración y publicidad

Plazos de reserva de Prioridad

Subsecretaría de Asuntos Registrales

Dirección Gral. Del Registro de la Propiedad Inmueble 

de la Capital Federal 



Certificado de 

dominio para 

compraventa

Efecto: reserva de 

prioridad (el llamado 

bloqueo registral). Documento 

posterior de 

embargo

Anotación condicional

Aguarda los plazos de 

reserva del certificado

Ingreso de la 

compraventa

Varia la situación 

registral si la venta 

ingresa en término o 

fuera del plazo de 

reserva del certificado

Embargo 

condicionado al 

certificado

 Si la venta ingreso en 

término desplaza el 

embargo

 Si la venta ingresa 

fuera del plazo, el 

embargo resulta 

oponible

Registración y publicidad

Subsecretaría de Asuntos Registrales

Dirección Gral. Del Registro de la Propiedad Inmueble 

de la Capital Federal 



Dominio y 

gravámenes

Situación jurídico registral del 

inmueble: titulares, 

gravámenes y restricciones, 

descripción del bien, etc.

Informe N°1 Informe N° 2

Inhibiciones y 

anotaciones 

personales

Informa el registro de 

anotaciones personales a 

partir del nombre y DNI de 

una persona

Informe N°3 Informe N°4

Índice de titularidad 

de dominio

Publicidad indiciara: lista los 

bienes a nombre de una 

persona

Registros vigentes y no 

vigentes

Inscripción dominial

A partir de la calle y 

numeración municipal del 

inmueble permite conocer su 

inscripción registral 

(matrícula)

Informes registrales y certificaciones

Subsecretaría de Asuntos Registrales

Dirección Gral. Del Registro de la Propiedad Inmueble 

de la Capital Federal 



Frecuencia

Respecto de un inmueble 

determinado, permite 

conocer la cantidad de 

informes de dominio 

solicitados en los 90 días  

previos a su solicitud 

Informe N°5 Informe N°6

Inscripción e 

informe de dominio

Se trata de una combinación 

de los informes 1 y 4. Si se 

obtiene la matrícula del bien 

se expide el informe de 

dominio

Certificado de 

dominio

Certificado de 

inhibición

Art. 23 y 24, ley 

17801

Informa la situación jurídico 

registral del inmueble y 

produce la reserva de 

prioridad.

Produce asiento registral

Art. 23, ley 17801

Informa la existencia de 

inhibiciones o anotaciones 

personales para autorizar un 

acto jurídico.

Informes registrales y certificaciones

Subsecretaría de Asuntos Registrales

Dirección Gral. Del Registro de la Propiedad Inmueble 

de la Capital Federal 



Prioridad

Sistema de Gestión de Trámites

Sistemas de cajas (CECBA)

Registración y Publicidad

Subsecretaría de Asuntos Registrales

Dirección Gral. Del Registro de la Propiedad Inmueble 

de la Capital Federal 



Asiento registral

GDT – Sistema de Gestión 

Documental – Módulo RPI

Adm. Pública Nacional

Registración y Publicidad

Subsecretaría de Asuntos Registrales

Dirección Gral. Del Registro de la Propiedad Inmueble 

de la Capital Federal 



Ventanilla virtual

Publicidad: SIPEL

Presentación de documentos digitales

Registración y Publicidad

Subsecretaría de Asuntos Registrales

Dirección Gral. Del Registro de la Propiedad Inmueble 

de la Capital Federal 



Ventanilla virtual

Publicidad: SIPEL

Presentación de documentos digitales

Registración y Publicidad

Subsecretaría de Asuntos Registrales

Dirección Gral. Del Registro de la Propiedad Inmueble 

de la Capital Federal 



Ventanilla virtual

Publicidad: SIPEL

Presentación de documentos digitales

Registración y Publicidad

Subsecretaría de Asuntos Registrales

Dirección Gral. Del Registro de la Propiedad Inmueble 

de la Capital Federal 



Ventanilla virtual

Publicidad: SIPEL

Presentación de documentos digitales

Registración y Publicidad

Subsecretaría de Asuntos Registrales

Dirección Gral. Del Registro de la Propiedad Inmueble 

de la Capital Federal 



Ventanilla virtual

Publicidad: SIPEL

Presentación de documentos digitales

Registración y Publicidad

Subsecretaría de Asuntos Registrales

Dirección Gral. Del Registro de la Propiedad Inmueble 

de la Capital Federal 



Ventanilla virtual

Publicidad: SIPEL

Presentación de documentos digitales

Registración y Publicidad

Subsecretaría de Asuntos Registrales

Dirección Gral. Del Registro de la Propiedad Inmueble 

de la Capital Federal 



Ventanilla virtual

Publicidad: SIPEL

Presentación de documentos digitales

Registración y Publicidad

Subsecretaría de Asuntos Registrales

Dirección Gral. Del Registro de la Propiedad Inmueble 

de la Capital Federal 



Ventanilla virtual

Publicidad: SIPEL

Presentación de documentos digitales

Registración y Publicidad

Subsecretaría de Asuntos Registrales

Dirección Gral. Del Registro de la Propiedad Inmueble 

de la Capital Federal 



Ventanilla virtual

Publicidad: SIPEL

Presentación de documentos digitales

Registración y Publicidad

Subsecretaría de Asuntos Registrales

Dirección Gral. Del Registro de la Propiedad Inmueble 

de la Capital Federal 



Ventanilla virtual

Publicidad: SIPEL

Presentación de documentos digitales

Registración y Publicidad

Subsecretaría de Asuntos Registrales

Dirección Gral. Del Registro de la Propiedad Inmueble 

de la Capital Federal 



Ventanilla virtual

Publicidad: SIPEL

Presentación de documentos digitales

Registración y Publicidad

Subsecretaría de Asuntos Registrales

Dirección Gral. Del Registro de la Propiedad Inmueble 

de la Capital Federal 



Ventanilla virtual

Publicidad: SIPEL

Presentación de documentos digitales

Registración y Publicidad

Subsecretaría de Asuntos Registrales

Dirección Gral. Del Registro de la Propiedad Inmueble 

de la Capital Federal 



Ventanilla virtual

Publicidad: SIPEL

Presentación de documentos digitales

Registración y Publicidad

Subsecretaría de Asuntos Registrales

Dirección Gral. Del Registro de la Propiedad Inmueble 

de la Capital Federal 



Ventanilla virtual

Publicidad: SIPEL

Presentación de documentos digitales

Registración y Publicidad

Subsecretaría de Asuntos Registrales

Dirección Gral. Del Registro de la Propiedad Inmueble 

de la Capital Federal 



Ventanilla virtual

Publicidad: SIPEL

Presentación de documentos digitales

Registración y Publicidad

Subsecretaría de Asuntos Registrales

Dirección Gral. Del Registro de la Propiedad Inmueble 

de la Capital Federal 



Ventanilla virtual

Publicidad: SIPEL

Presentación de documentos digitales

Registración y Publicidad

Subsecretaría de Asuntos Registrales

Dirección Gral. Del Registro de la Propiedad Inmueble 

de la Capital Federal 



Ventanilla virtual

Publicidad: SIPEL

Presentación de documentos digitales

Registración y Publicidad

Subsecretaría de Asuntos Registrales

Dirección Gral. Del Registro de la Propiedad Inmueble 

de la Capital Federal 



Ventanilla virtual

Publicidad: SIPEL

Presentación de documentos digitales

Registración y Publicidad

Subsecretaría de Asuntos Registrales

Dirección Gral. Del Registro de la Propiedad Inmueble 

de la Capital Federal 



Ventanilla virtual

Publicidad: SIPEL

Presentación de documentos digitales

Registración y Publicidad

Subsecretaría de Asuntos Registrales

Dirección Gral. Del Registro de la Propiedad Inmueble 

de la Capital Federal 



Muchas gracias

Subsecretaría de Asuntos Registrales

Dirección Gral. Del Registro de la Propiedad Inmueble 

de la Capital Federal 


