Registro de la Propiedad Inmueble
de la Capital Federal

Octubre / 2024



Principios registrales

Ley 17801

Legalidad (Art. 8° 9°, 15°, 17°, 23°) Rogacion (Art. 6°) Prioridad (Art. 17°
5°, 24°) De especialidad o determinacion (Art. 12° y 14°) Tracto sucesivo
(Art. 15°) Legitimacion y fe publica registral Registracion no convalidante
(Art. 4°)

Octubre / 2024



Registracion y Publicidad

01. Documento registrable 02.

Art. 2°y 3°, ley 17801

03. Técnicas de inscripcion 04.

Protocolos de dominio, folio real, folio real electrénico,
folio digital.

Publicidad en sentido material:
puntos 1,2y 3

Calificacion registral

Examen de legalidad del documento

Publicidad Formal
Publicidad de los asientos registrales.

>¢ Republica Argentina

v ’} Ministerio de Justicia




Registracion y Publicidad

Técnicas de registracion

Protocolos de dominio.

» Primera serie, tomo y folio
= Zona Norte, tomo y folio
= Zona Sud, tomo y folio

Subsecretaria de Asuntos Registrales
Direccion Gral. Del Registro de la Propiedad Inmueble
de la Capital Federal

Ministerio de Justicia
¢ Republica Argentina




Registracion y Publicidad

Técnicas de registracion

Folio real cartular.

- Ley 17801

Subsecretaria de Asuntos Registrales
Direccion Gral. Del Registro de la Propiedad Inmueble
de la Capital Federal

5

M §

>=¢
g . Ministerio de Justicia
E;T»:g Republica Argentina
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Registracion y Publicidad

Técnicas de registracion

Folio real Electroénico.

= Ley 17801

= Edicién en soporte papel, generado por
el sistema SACRI

P 8
\ Ministerio de Justicia
9 J¢ Republica Argentina

Subsecretaria de Asuntos Registrales
Direccion Gral. Del Registro de la Propiedad Inmueble
de la Capital Federal




Registracion y Publicidad

Técnicas de registracion
Folio Digital.

Ley 17801

Documento digital

Integrado por una imagen asociada de
la inscripcion existente al tiempo de
abrirse el folio digital

Subsecretaria de Asuntos Registrales
Direccion Gral. Del Registro de la Propiedad Inmueble
de la Capital Federal

e

Repiiblica Argentina - Poder Ejecutivo Nacional
1983/2023 - 40 ANOS DE DEMOCRACIA

Folio Registro Matricula- RPI
Niimero: IF-2023-116665751-APN-DGRPICF#MJ

CIUDAD DE BUENOS AIRES
Lunes 2 de Octubre de 2023

Referencia: Folio Matricula 17-5516/8

Matricula | Calle y N* o Calle y N* Esquina Calle y N° (v entre Nomenclatura Catastral (Rubro
(Rubro1) | Calles) (Rubro 3) 2)
}Mlm'ﬂirf £83 /85 ! 23 {L‘” 15B \

7-5516/8 | .
‘ ENT NEWBERY

Circ. |Sec. |Manzana | Parcela |

Descripcion del inmueble (Rubro 4)

Unidades Complementarias
v Porcién: 1/1 NO Sup: 6,39 m2 Porcentual: 0.49%
IX Porcién: 1 'LANTA BAJA Sup: 71.22 m2 Porcentual: 5.77%

Auntecedente Dominial (Rubro 5)

1755160
Ongen FR

Piso: 8 Y 9 - Superficie 164,77 m2 - Porcentual 15.61% ‘

Titularidad sobre ¢l Dominio o
Condominio

Asiento: | - Transformacién matricula FR,
por pase a matricula RPI digital

Asiento: 2 - CONDOMINIO
Adquirente: 2.1 RODRIGUEZ PERSICO,

Gravimenes, Restricciones y
Cancelaciones
Limitaciones

| ASIENTO 1 - USUFRUCTO

VITALICIO
Negocio Causal

’“”’ L;\‘é; Ministerio de Justicia

¢ Republica Argentina



Registracion y Publicidad

Matricula (Rubro 1) | Calley N* o Calle y N* Esquine Calley N (y entre Calles) (Rubro 3)

Técnicas de registracion

Folio Digital integraciéon con su antecedente

DOMINIO VIGENTE <

Subsecretaria de Asuntos Registrales
Direccion Gral. Del Registro de la Propiedad Inmueble
de la Capital Federal

% Ministerio de Justicia
Republica Argentina




Matriculaciéon

Art. 10 y Sig., ley 17801

Documento registrable
: «Los planos de mensura, division y/o unificacion
de inmuebles solo se tomaran en cuenta si son acompafnados de documento
notarial, judicial o administrativo, en el que se exteriorice la voluntad de
modificar el estado parcelario del inmueble.»
: «dichos documentos podran exteriorizar la voluntad modificatoria en
forma expresa o tacitamente por contener la transmisién del dominio o la

constitucion de otro derecho real inmobiliario respecto de la nueva parcela.»

Octubre / 2024



Calificacion registral

La calificacién consiste en el examen de legalidad que realiza
el Registrador sobre la base del documento traido a
registracion y los asientos practicados en la matricula.

Inscripcién o anotacion definitiva
Anotacion provisional
Rechazo de la registracion

Anotaciéon condicional

Octubre / 2024



Calificacion registral

Registracion

Ejemplo

Caracteristica

Compraventa

Definitivo. Vocacion de
permanencia

Medida cautelar

El asiento se encuentra
definitivo, pero existen plazos de
caducidad.

Documento con defectos
subsanables

Anotacién con plazo de 180 dias
para subsanar observaciones

Nombre de la Secretaria
Nombre de la Direccion

Reptiblica Argentina

é : Ministerio de Justicia




Calificacion registral

Registracion

Ejemplo

Caracteristica

Embargo y Compraventa
provisional o certificado de
dominio

Desplazamiento registral

Nulidad absoluta y manifiesta o
defecto insalvable

De criterio restrictivo

Nombre de la Secretaria
Nombre de la Direccion

Ministerio de Justicia
Reptiblica Argentina




Registracion y Publicidad

Ordenamiento diario

7

o

@

Prioridad directa
Art. 5y 40, ley 17801

~

Sobre la base del ordenamiento diario:
numero y fecha de presentacion

v

Subsecretaria de Asuntos Registrales
Direccion Gral. Del Registro de la Propiedad Inmueble

de la Capital Federal

-

oon )

EH

Prioridad indirecta

Sobre la base de la reserva de los Art.

-

23y 24 delaley 17801

)

2

inisterio de Justicia

' Reptiblica Argentina



Registracion y publicidad

Plazos de reserva de Prioridad

Art. 23y 24, ley 17801
Desde la 0 hs. del dia de su presentacion
Plazo de 15, 25 o 30 dias segun el lugar del autorizante del documento

La escritura se celebra dentro del plazo de reserva

El ingreso se produce dentro de los 45 dias contados desde el dia de otorgamiento de la escritura.
Art. 5, Ley 17801

O
(&)

Subsecretaria de Asuntos Registrales
Direccion Gral. Del Registro de la Propiedad Inmueble
de la Capital Federal

: Ministerio de Justicia
Reptiblica Argentina




Registracion y publicidad

de
dominio para
compraventa
Efecto:

(el llamado
bloqueo registral).

Documento
posterior de

Anotacion condicional
Aguarda los plazos de
reserva del certificado

Subsecretaria de Asuntos Registrales
Direccion Gral. Del Registro de la Propiedad Inmueble

de la Capital Federal

Ingreso de la

Varia la situacion
registral si la venta
ingresa en término o
fuera del plazo de
reserva del certificado

Si la venta ingreso en
término desplaza el
embargo

Si la venta ingresa
fuera del plazo, el
embargo resulta
oponible

% Ministerio de Justicia
&>J¢ Republica Argentina



Informes registrales y certificaciones

Informe N°1

Situacion juridico registral del
inmueble: titulares,
gravamenes y restricciones,
descripcion del bien, etc.

Subsecretaria de Asuntos Registrales

Informe N° 2

B

Informa el registro de
anotaciones personales a
partir del nombre y DNI de
una persona

Direccion Gral. Del Registro de la Propiedad Inmueble

de la Capital Federal

Informe N°3

Publicidad indiciara: lista los
bienes a nombre de una
persona

Registros vigentes y no
vigentes

Informe N°4

A partir de la calle y
numeracion municipal del
inmueble permite conocer su
inscripcion registral
(e[ EY]

: Ministerio de Justicia
Reptiblica Argentina




Informes registrales y certificaciones

Informe N°5

Respecto de un inmueble
determinado, permite
conocer la cantidad de
informes de dominio
solicitados en los 90 dias
previos a su solicitud

Subsecretaria de Asuntos Registrales

Informe N°6

Se trata de una combinacion
de los informes 1 y 4. Si se
obtiene la matricula del bien
se expide el informe de
dominio

Direccion Gral. Del Registro de la Propiedad Inmueble

de la Capital Federal

Certificado de
dominio

Informa la situacion juridico
registral del inmueble y
produce la reserva de
prioridad.

Produce asiento registral

Certificado de
inhibicion

[I——]

Informa la existencia de
inhibiciones o anotaciones
personales para autorizar un
acto juridico.

: Ministerio de Justicia
Reptiblica Argentina




Registracion y Publicidad

0-0-0
EHH
Prioridad

Sistema de Gestion de Tramites
Sistemas de cajas (CECBA)

N L/

" = e
B o cbdoum. Q) Bandgade stiods | |G Rl Ubmcimia- — [ Chovts 028 - o - Nbado | K GO RReE B et O

Subsecretaria de Asuntos Registrales
Direccion Gral. Del Registro de la Propiedad Inmueble
de la Capital Federal

W{t?.‘.

RS

% Ministerio de Justicia
Republica Argentina

)

T\»\\
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Registracion y Publicidad

Registro
ipo de Propiedad: PH-B

Matricula: 19-1182/27 | Nomenclatura Catastral:19-11-1-30 A

Estado: Registrado

Documentacion Relacion Inmueble Titularidad de Dominio
|
Rubro 1: Matricula

Tipo d

Rubro 4: Unidad: NGmero,

Subsecretaria de Asuntos Registrales
Direccion Gral. Del Registro de la Propiedad Inmueble
de la Capital Federal

® Salir

0-0-07
EHH

Asiento registral

GDT - Sistema de Gestién
Documental — Médulo RPI
Adm. Publica Nacional

~

v

Republica Argentina

% Ministerio de Justicia



Registracion y Publicidad

0-0-07
HH

Ventanilla virtual

Publicidad: SIPEL

Presentacién de documentos digitales

Subsecretaria de Asuntos Registrales
Direccion Gral. Del Registro de la Propiedad Inmueble
de la Capital Federal

INFORMES

N°1 - Domini vamenes

Ingresar

N° 3 - [ndice Titularidad Dominial

Ingresar

N° 5 - Frecuencia
&
DOCUMENTOS (requicren Firms digia

PreCarga Notarial

=3
Ingresar

g

Prorroga

So

OTROS TRAMITES

NI Inhibiciones

Ingresar

N° 4 - Inscripcion Dominial

Ingresar

N° 6 - Matricula - bominioy cra

Ingresar

Presentacion Digital

] escarga del Doc
Ingresar [l

r

: Ministerio de Justicia

Republica Argentina



Registracion y Publicidad

Argentina.gob.ar

/ \ Inicio MisVEPs Mis Solicitudes Verificar TrAmite Gestion de Usuario Abonado: MR | Usuario: it

E Seleccivne el Tipo de Documento
Inmuebles Anotaciones Personales
Ventanilla virtual B g
Publicidad: SIPEL
Presentacion de documentos digitales
’

N /

Subsecretaria de Asuntos Registrales g Lf %«i Ministeric de Justicia
Dlrecuon_GraI. Del Registro de la Propiedad Inmueble 47“ i Repablica Argentina
de la Capital Federal G4



Registracion y Publicidad

genti ;
gentina.gob.ar
D D D Inicio  MisVEPs Mis Solicitudes Verificar Trémite Gestion de Usuario Abonado: MRS Usuario: (il

HH

Seleccione el origen del tramite
. _____________ ________________________]

Ventanilla virtual Notarial Judicial (Abogados) Administrativo

Presentacién de documentos digitales

_ .

T

Subsecretaria de Asuntos Registrales ;/\\\'» .. . . .
. " - . 5~ % Ministerio de Justicia
Direccion Gral. Del Registro de la Propiedad Inmueble %? ¥ Republica Argentina

de la Capital Federal %ﬁ:&g



Registracion y Publicidad

ingrese
el trdmite

PASO 3 PASO 4 PASOS PASO 6
{ Ctiiey Descargue Legalicela Suba fa minuta
0_0_0. ""\9,‘;:“‘ la minuta en CPACF legalizada e

HH

PRESENTACION DIGITAL INMUEBLES - MINUTAS

Ventanilla virtual p———

Publicidad: SIPEL E e I 2 Ref. de Busqueda [Nombre de su Tramite
Presentacién de documentos digitales

N /

Subsecretaria de Asuntos Registrales
Direccion Gral. Del Registro de la Propiedad Inmueble

F—
f L[?\‘f" Ministerio de Justicia
de la Capital Federal %%;/@é

Republica Argentina




Registracion y Publicidad

PRESENTACION DIGITAL INMUEBLES - MINUTAS

TRAMITE JUDICIAL

Ref. de Busquec

O sen, )

HH

Ventanilla virtual

Publicidad: SIPEL
Presentacién de documentos digitales

K / Guardar Minuta Descartar

Minutas de este trdmite

Subsecretaria de Asuntos Registrales gé
Direccion Gral. Del Registro de la Propiedad Inmueble [ i\ ‘é ag;?lisht;r;?ggﬁt.]l;stlc1a
de la Capital Federal k"f/ﬁ*



Registracion y Publicidad

Solicitante

(0 eee )

HH

Ventanilla virtual

Publicidad: SIPEL
Presentacién de documentos digitales

N /

T

Subsecretaria de Asuntos Registrales ;/\\\'» .. . . .
. " - . 5~ % Ministerio de Justicia
Direccion Gral. Del Registro de la Propiedad Inmueble %? ¥ Republica Argentina

de la Capital Federal %ﬁ:&g



Registracion y Publicidad

Ventanilla virtual

Publicidad: SIPEL
Presentacién de documentos digitales

Subsecretaria de Asuntos Registrales
Direccion Gral. Del Registro de la Propiedad Inmueble
de la Capital Federal

CTomo y Folio

ana l:l Blano

Manzana

OPrimera Inscripcion/Sin Matricula

Iv Ministerio de Justicia
Republica Argentina



Registracion y Publicidad

CTomo y Folio OPrimera Inscripcion/Sin Matricula

Ventanilla virtual

Publicidad: SIPEL
Presentacién de documentos digitales

Agregar Unidad Complementaria

» Medidasy Linderos

Subsecretaria de Asuntos Registrales
Direccion Gral. Del Registro de la Propiedad Inmueble
de la Capital Federal

g LD Ministerio de Justicia
| j Republica Argentina




Registracion y Publicidad

+ (R2) Inry

- (Re) Titular de

Ventanilla virtual

Publicidad: SIPEL
Presentacién de documentos digitales

nstrume

Subsecretaria de Asuntos Registrales
Direccion Gral. Del Registro de la Propiedad Inmueble

Py,
g LP\‘* Ministerio de Justicia
de la Capital Federal %'%%;/@é

Republica Argentina




Registracion y Publicidad

(0 eee )

HH

Ventanilla virtual

Publicidad: SIPEL
Presentacién de documentos digitales

N /

Subsecretaria de Asuntos Registrales ;/\\\”'» .. . . .
- iy . . 5~ % Ministerio de Justicia
Direccion Gral. Del Registro de la Propiedad Inmueble é[ﬁ 'g Reptiblica Argentina

de la Capital Federal '%}Lf:f



Registracion y Publicidad

( / Usufructuario
v (R14) Hi , Em i
0 n U r (R15- 1 al Dominio

* (R17)

Ventanilla virtual

Publicidad: SIPEL
Presentacién de documentos digitales

N /

Guardar Minuta Descartar

Subsecretaria de Asuntos Registrales
Direccion Gral. Del Registro de la Propiedad Inmueble
de la Capital Federal

é“”[ \\‘* Ministerio de Justicia
by Republica Argentina
% 4



Registracion y Publicidad

TRAMITE JUDICIAL

ante LEO ARTIN 1UC 9] Refl de Basqueda

e ™

Minutas de este trAmite

Ventanilla virtual

Publicidad: SIPEL
Presentacién de documentos digitales

Subsecretaria de Asuntos Registrales g Lf ”‘ei Ministeric de Justicia
Dlrecuon_GraI. Del Registro de la Propiedad Inmueble 47“ t Reptiblica Argentina
de la Capital Federal Qo



Registracion y Publicidad

/ \ Indicaciones
0 0 0 1) Desde Seleccionar archivo <lijz

HH

Ventanilla virtual

Publicidad: SIPEL
Presentacién de documentos digitales

\_ >

Continuar

Subsecretarfa de Asuntos Registrales §ﬂ Ny ..
Direccion Gral. Del Registro de la Propiedad Inmueble : | Ministerio de Justicia

i s P A
% Republica Argentina
de la Capital Federal %%g;%f P €



Registracion y Publicidad

Indicaciones

Seleccionar archivo el

HH

: : °
Ventanilla virtual

Publicidad: SIPEL
Presentacién de documentos digitales

\_ >

Otros Documentos no registrables

Listado de archivos subidos
00civil 34unica09330701-00PRUEBA

Continuar

Subsecretarfa de Asuntos Registrales §ﬂ Ny ..
Direccion Gral. Del Registro de la Propiedad Inmueble : | Ministerio de Justicia

i s P A
% Republica Argentina
de la Capital Federal %%g;%f P €



Registracion y Publicidad

PRESENTACION DIGITAL INMUEBLES - MINUTAS

TRAMITE JUDICIAL

ante LEO ARTIM UK o] Refl. de Blsqueda concurs:

/ \ Agregar nueva Minuta
E Minutas de este trdmite

Ventanilla virtual

Publicidad: SIPEL
Presentacién de documentos digitales

N /

Yagina ] de El

Previsualizar Minuta Subir Archivos Calcular Costo

Subsecretaria de Asuntos Registrales ﬁ’/\ N L, . .
- iy . - =% Ministerio de Justicia

Dlrecuon_GraI. Del Registro de la Propiedad Inmueble %1'@ Reptiblica Argentina

de la Capital Federal S



Registracion y Publicidad

CON CALCULO DE COSTO
PRESENTACION DIGITAL INMUEBLES - MINUTAS

/ \ TRAMITE JUDICIAL
,0_0_0. itante EON TIN IUCCIOLINO Ref. de B

HH

Ventanilla virtual

Publicidad: SIPEL Cantidad de Coplasf 1] Calcular
Presentacién de documentos digitales

K / Minutas de este trémite

Previsualizar Minuta m

Subsecretaria de Asuntos Registrales g Lf % Ministerio de Justicia
Dlrecuon_GraI. Del Registro de la Propiedad Inmueble “"%[T“*’ Repablica Argentina
de la Capital Federal N



Registracion y Publicidad

Valor RPI: $13.500,00
Valor de TASAS: $10,00

Ventanilla virtual

Publicidad: SIPEL

Presentacién de documentos digitales
Generar VEP Asociar VEP
por el Total anterior

Subsecretaria de Asuntos Registrales
Direccion Gral. Del Registro de la Propiedad Inmueble
de la Capital Federal




Registracion y Publicidad

. . or el Total anterior
Ventanilla virtual i

Publicidad: SIPEL
Presentacion de documentos dlgltaleS Opciones de pago electrénico

CUITCUILLCDI

e |a red bancariz @

Generar VEP

Subsecretaria de Asuntos Registrales f/ LI\ o Ministerio de Justicia
Direccion Gral. Del Registro de la Propiedad Inmueble &J\ Reptiblica Argentina

de la Capital Federal g



Registracion y Publicidad

inisterio de Justicia

Argentina

4 )

0-0-07
HH

Ventanilla virtual

Publicidad: SIPEL
Presentacién de documentos digitales

\_ >

Subsecretaria de Asuntos Registrales
Direccion Gral. Del Registro de la Propiedad Inmueble
de la Capital Federal

Inicio  Mis Solicitudes Verificar Trdmite Gestion de Usuario Ab do: 7 | i ibano1 Cerrar sesi6n

Adjuntar Minuta firmada digitalmente

Indicaciones

® Presentacién Notari:
Judicial: E

n Ingresar Tramite

Adjuntar Minuta Firmada Digitalmente

n Descargar Minuta

Adjunte Minuta firmada digitalmente | Seleccionar archivo |Solicitud

Importante
hs.

o informado, Solicit a continuar el

Ingresar Tramite

g SE ‘% Ministerio de Justicia
%g;gjf Republica Argentina
R



Muchas gracias

Subsecretaria de Asuntos Registrales
Direccion Gral. Del Registro de la Propiedad Inmueble
de la Capital Federal

Ministerio de Justicia
>¢ Republica Argentina




