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Venta y Reemplazo | Bienes Muebles o Inmuebles R
amortizables | Art. 71 LIG - 159 DR consejo

[l Bienes Muebles

Resultado obtenido por '
la venta

1 Bienes Inmuebles

>

_! imputar la ganancia de la enajenacién al balance impositivo o,

.l afectar la ganancia al costo del nuevo bien de reemplazo.

el costo impositivo del nuevo bien » -




Venta y Reemplazo | Fundamento cor(cs:ejo

: T

DT TP —

Precio de Compra del bien de

Precio de Venta de un bien 100.000 reemplazo 75.000
Costo Computable (60.000) Utilidad afectada (40.000)
Utilidad Gravada 40.000 Costo Amortizable 35.000
. 7 $ 15.000 \
NO se ejerce la opcién de venta y $ 75.00Q . 0 o $ 8.000
reemplazo (costo de adquisicion) 7
adquisicion)
¥
$ 35.000 $7.000 8.000 x 5 = 40.000
Opcion de venta y reemplazo $ 75.000 - $ 40.000 (20% sobre el costo de
(costo de adquisicion - utilidad venta impositivo) /

del bien anterior)



Venta y Reemplazo | Fundamento (suponiendo que e
no hay inflacion) consejo

Con ejercicio de la opcién de venta y reemplazo

8.000 8.000 8.000 8.000 8.000

40.000



Venta y Reemplazo | Repaso actualizaciones Atrt. @
93 LIG S

Actualizacion por IPC para los

Se aplica mecanismo de No se aplica mecanismo de g
actualizacion art. 93 correccion por inflacion STHENES LIE
: P 62 a 66,71, 78, 87 y 88
Ejercicios

iniciados a partir
01/04/1992 SVI212007 01 0110112018

N
v



Venta y Reemplazo — Bienes Muebles | Requisitos @
para el ejercicio de la Opcion consejo

Venta y compra o compra y venta

Bienes ambas operaciones dentro del término en un mismo periodo fiscal,
venta y reemplazo 3
Muebles ( y reemplazo) de 1 (un) afio
Venta y compra o compra y venta

en distintos periodos fiscales

PLAZO: 1 ANO
Compra
Venta BMA bien de
reemplazo
PLAZO: 1 ANO
Compra
bien de Venta BMA

reemplazo




Venta y Reemplazo — Compra y venta en ejercicios
fiscales diferentes

Bienes . / .
Compra y venta en distintos periodos fiscales

Muebles

PERIODO FISCAL 2018 PERIODO FISCAL 2019

09/18 31/12/18 06/19 31/12/19
Compra

Venta del
Nuevo Bien BMA

@

CONSEJO



Venta y Reemplazo — Compra y venta en ejercicios
fiscales diferentes

Calculo de la amortizacion deducible — Periodo Fiscal 2018

PERIODO FISCAL 2018

01/01/18 09/18 31/12/18

Valor origen:
120.000
Vida util: 5 afios

: Coeficiente de Amortizacién
Val @) .
o X Actualizacion desde = Deducible
Vida util compra a cierre 2018
120.000 =
X 1,1151 7 26.762,40
5

24.000 Desde 09/18 a 12/18

@

CONSEJO



Venta y Reemplazo — Compra y venta en ejercicios

fiscales diferentes

PERIODO FISCAL 2018

01/01/18 09/18

Valor origen:
120.000
Vida util: 5 afos
Determinacién del costo impositivo del bien de

31/12/18

Amortizacion
deducida 2018
26.762,40

PERIODO FISCAL 2019

06/19 31/12/19

Venta del BMA » Utilidad: 40.000

reemplazo . Costo impositivo Coeficiente de Amortizacién
Valor Adquisicion bien de 120.000 i Actualizacion : Deducible
reemplazo X desde compra a 2018
7 Vida util cierre
Utilidad afectada (40.000)
Costo Amortizable 80.000 80'200 X 11151 - 17.841,60
16.000 Desde 09/18 a 12/18
Amortizacién bien de reemplazo sobre su valor de adquisicion 26.762,40
Amortizacion bien de reemplazo una vez afectada la utilidad 17.841,60
Exceso de amortizacién periodo fiscal 2018 8.920.80 » Reintegrar actualizado desde 12/18 a 12/19
) ’ Coeficiente: 1,5383

13.722,87

i

@

CONSEjO



Venta y Reemplazo — Compra y venta en ejercicios @

fiscales diferentes consejo
~ Tecnicadeliquidacion-Sociedad Anénima
[ Concepto ] EERR 31/12/2019
Columna | Columna I

Resultado contable Axl antes |G Pérdida Ganancia

P

S N\

[Ajuste para llevar RC ajustado a historico

ey
N

Resultado contable histérico antes I1G Pérdida Ganancia

|
| | l
J | ]
Pérdida ] [ Ganancia ]
J | J
J

— —— fr— p— e

40.000

Anulo utilidad afectada impositivamente a Vy R

Amortizacion en exceso periodo 2018 | vy

N/
j——
e

[Otros ajustes negativos

N
—
N

[Otros ajustes positivos

—
N’
p——

Ajuste por inflacién impositivo Pérdida ] [ Ganancia ]

—
N/

BASE IMPONIBLE




Venta y Reemplazo — Bienes Inmuebles @
Requisitos para el ejercicio de la Opcion consejo

que el inmueble esté afectado a la explotacion como bien de uso o a locaciéon o
arrendamiento o a cesiones onerosas de usufructo, uso, habitacién, anticresis,

Bienes superficie u otros derechos reales , como minimo, con una antigiiedad de 2 (dos) afios al

Inmuebles momento de la enajenacion.

Requisitos que ambas operaciones (venta y reemplazo) se efectien dentro del término de 1 (un) afio.
que el importe obtenido en la enajenacion del inmueble se reinvierta en el bien de
reemplazo o en otros bienes de uso afectados a la explotacion.

2016 2017 2018 2019 2020

31/12/16 3112117 31/12/18 3112119 31/12/20

Compra inmueble
Venta del Inmueble P
reemplazo

—~—

Afectacion inmueble

1 aino



Venta y Reemplazo | Porcentaje de Reinversion @
Venta y compra en el mismo mes consejo

‘ Precio de Venta 1.000.000 ’ {precio de Compra =00 elels Valor de Compra 600.000 ’

‘ Costo Computable (700.000) ’ {Precio de Venta 1.000.000 ‘ Utilidad afectada
Costo i itivo bien d
| Utilidad a afectar | 60%

‘ Precio de Compra 600.000 ’




Venta y Reemplazo | Porcentaje de Reinversion @
Ventay compra en el mismo mes

180%
‘ Costo Computable (700.000) ’ {Premo de Venta 1.000.000 Utilidad afectada
Costo i itivo bien d
| Utilidad a afectar | 100%

Precio de Compra 1.800.000

CONSEjoO




Venta y Reemplazo | Porcentaje de Reinversion @
Ventay compra en distinto momento consejo

- ‘ Precio de Venta 1.000.000 ’ {preC,o de Compra | 000 000 Valor de Compra 1.000.000
81,29% g
Costo Computable (900.000) = Preciode Venta | i Utilidad afectada (81.290)

Costo impositivo bien de

reemplazo
| Utilidad a afectar | 81,20%

‘ 918.710 ]

Utilidad por venta inmueble 100.000

1.000.000 1.230.100
‘ 10-19 H Precio de Compra 1.000.000 ’ — — o~
| | | |
[ I | |
01/01/19 04/19 10/19 31/12/19
indice: 213,0517 indice: 262,0661
Indice: 262,0661 = 1,2301

indice: 213,0517



Venta y Reemplazo | Porcentaje de Reinversion @
Ventay compra en distinto momento consejo

- ‘ Precio de Venta 1.000.000 ’ {preC,o de Compra | =00 000 Valor de Compra 1.500.000
|
‘ Costo Computable (700.000) ’ LPrecio de Venta 1.230.100 Utilidad afectada

Costo impositivo bien de

reemplazo
| Utilidad a afectar | 100%

‘ 1.200.000 ]

Utilidad por venta inmueble 300.000

1.000.000 1.230.100
‘ 10-19 H Precio de Compra 1.500.000 ’ — — o~
| | | |
[ I | |
01/01/19 04/19 10/19 31/12/19
indice: 213,0517 indice: 262,0661
Indice: 262,0661 = 1,2301

indice: 213,0517



Venta y Reemplazo - Qué se entiende por reemplazo
de un inmueble afectado a la explotacion?

Utilidad
Venta

Inmuebles

Venta
Inmueble

Compra
bien de

reemplazo

Afectacion

la adquisicion de otros bienes de uso.
la adquisicion de otro inmueble.

la adquisicion de un terreno y ulterior construccion en él de un edificio.

la sola construccion efectuada sobre terreno adquirido con anterioridad.

PLAZO: 1 ANO
Compra
bien de
reemplazo
PLAZO: 1 ANO

Venta
Inmueble

@

CONSEJO



Venta y Reemplazo | Obra de construccion - @
Requisitos consejo

U Inicio de la construccion antes de la venta del inmueble

Fecha de inicio de 1 aio Fecha de venta
la construccién del inmueble

Finalizacion de la
4 afos construccion

O Venta del inmueble y posterior construccion

Fecha de venta 1 ano Fecha de inicio de
del inmueble la construccion

Finalizacion de la
4 afos construccion



Venta y Reemplazo — Vencimiento de Plazos corfgaejo

PRI,

no se adquiera el bien de reemplazo dentro del término de un afo, o
Ejercida la opcién no se iniciaran las obras de construccion dentro del término de un afo, o

no concluyeran las obras de construccion dentro de los cuatro afios de iniciadas.

Reintegrar la utilidad no afectada

ACTUALIZADA

DESDE el mes de cierre del ejercicio fiscal en que se determiné la utilidad

HASTA el mes de cierre del ejercicio fiscal en que corresponda imputar la ganancia.



Venta y Reemplazo — Vencimiento de Plazos cor(cs:ejo

PERIODO FISCAL 2018 PERIODO FISCAL 2019

7 % A

01/01/18 05/18 31112118 05/19 31/12/19
Utilidad: 7
Venta del BMA No se adquiere el
- » 100.000 L bien de reemplazo
Reintegrar actualizada desde 12/18 a 12/19
EECITES

Utilidad no afectada 100.000

{ { EERR ] i 1 EERR }
[ Concepto ] 31/12/2018 2 n 31/12/2019

[ columnal [ Columnall | [ Columnal ][ Columnall |
[ Resultado contable Axl antes IG ] [ Resultado contable AxI antes IG ]

[ Ajuste para llevar RC ajustado a histérico ]

[ Resultado contable histérico antes IG ] E
C;;Io utilidad afectada impositivamente a 100.000 Reintegro utilidad NO afectada a VyR 153.830

[ Ajuste para llevar RC ajustado a historico ]

I

[ Resultado contable histérico antes IG ]




Venta y Reemplazo | Reintegro utilidad no afectada &rfgaejo

Afectacion de utilidad al bien de

Resultado por venta Inmueble
reemplazo
Costo Computable (600.000) Precio de Venta ‘ Utilidad afectada (320.000)
Costo impositivo bien de
Utilidad por venta inmueble ~ 400.000 reemplaz% 480.000
| Utilidad a afectar | 80% 320.000
Valor de origen bien de reemplazo ‘ Utilidad no afectada | 20% 80.000 » Vencid.o lipkzy el il ene s€ dlzfoiz
reintegrar como ganancia
Precio de Compra 800.000
80.000 123.064

31/12/18 31/12/19



Venta y Reemplazo | Reintegro utilidad no afectada cor(cs:ejo

‘ §
\‘

[ Concepto 1 EERR 31/12/2019
[ Columna | | | Columna |l ]
[Resultado contable Ax| antes |G ] [ Peérdida ] [ Ganancia ]
[Ajuste para llevar RC ajustado a historico ] [ Pérdida ] [ Ganancia ]
[Resultado contable histérico antes 1G ] [ Peérdida ] [ Ganancia ]
[Otros ajustes negativos ] [ ]
[ Otros ajustes positivos ] [ ]
[ Ajuste por inflacion impositivo ] [ Pérdida ] [ Ganancia ]

N/

BASE IMPONIBLE |




Venta y Reemplazo | Procedimiento AFIP cor(cs:ejo

yAadlly

ACHNETRADON FREOGERAL

Certificado de Transferencia de Inmueble Salir

CUIT: Dependencia:

Tramite Simplificado - Ley N° 23.905 Opcion art. 14

Reemplazo de Inmuebles - precio mayor a $120000.0

Casos Especiales (Fallidos y Art 67 de Ganancias) - Transaccion Web

Confirmar Solicitud Regimen General - Transaccion Web Mediante Aplicativo
Desistir Solicitud Presentada
Consultar Estado de Solicitud
Anular Certificados y/o Constancias
Imprimir Constancias
Cumplimiento de Reemplazo
Renovar Certificados de no retencion del Impuesto a la Transferencia de Inmuebles. (F.145/4)

COoTI

A partir del 1° de Abril de 2009 debera utilizarse exclusivamente la nueva version del mismo: AFIP - DGI - Transferencias de Inmuebles
- Versién 3.0.

A su vez, tenga en cuenta que, a partir de dicha fecha, se modifican aspectos relacionados con la tramitacion del Certificado de No
Retencion por el Régimen Simplificado, asi como también se incorpora la posibilidad de tramitar su renovacién.




Venta y Reemplazo | Procedimiento AFIP cor(?ejo

FAdly

ADMPCTRADDON FROCRAL

Certificado de Transferencia de Inmueble Salir

CUIT: Dependencia:

Solicitud OnLine

Seleccione el tipo de tramite v

Seleccione |la provincia

Fallidos y Ent. Financieras en Liquidacion (RG 2139, art 26)

CEl inmueble de reemplazo fue adquiride con anterioridad a la venta del bien T = 3
ey o i Imp. a las Ganancias-Opcion art 67 (RG 2140 art. 1°) |

Seleccione |z provincia del inmueble de reemplazo | v ‘

Correo electronico de contacto | ‘

Teléfono de contacto | ‘

Aceptar Cancelar




enta y Reemplazo | Procedimiento AFIP congejo

Y X H

ACrAETRACON SRCERAL.

Certi de ia de Salir

curT: Dependencia:

Impuesto a las Ganancias Opcién art. 67

Inmueble

Tipo de Inmueble v
Nomenclatura catastral
CIRCUNSCRIPCION
SECCION
MANZANA
PARCELA
PARTIDA
UNIDAD FUNCIONAL
CUERPO
CUIT Escribano Interviniente
Fecha de Adquisicién (DD/MM/AAAA)
Fecha de Enajenacién (DD/MM/AAAA)

Pracio de Venta (M.Loc.)

de Titularidad

Otros Bienes Amortizables

Rubro v
Marca

Modelo

Afio (AAAA)

Patente

Matricula Aeronave

Reg. Embarcacién

Matricula Embarcacién
Fecha de Enajenacién (DD/MM/AAAA)

Importe (M.Loc.)

Aceptar Cancelar




Venta y Reemplazo | Procedimiento AFIP conge_jo

2018 - ANO DEL CENTENARIO DE LA REFORMA UNIVERSITARIA"

iy

ADMINISTRACION FEDERAL
DE INGRESOS PUBLICOS

IMPUESTO A LAS GANANCIAS ARTICULO 67 RESOLUCION GENERAL N° 2140

Lugar y Fecha:

Dependencia:
Certificado de no retencién N°

Contribuyente:
C.U.LT.
Domicilio Fiscal:
C.P.xs

Identificacion del Inmueble:

Ubicacién:

INomenclatura Catastral:
CIRCUNSCRIPCION:
SECCION:
MANZANA:
PARCELA:

PARTIDA:
UNIDAD FUNCIONAL:
CUERPO:

alor de transferencia declarado:
Porcentaje de titularidad:
Fecha de venta:

El contribuyente del epigrafe se encuentra excluido del régimen de retencion previsto por la Resolucion General N°
2140, respecto de la transferencia de los bienes cuyos datos referenciales se encuentran detallados precedentemente,
en razoén de haber ejercido la opcién prevista en el Articulo 67 de la ley del gravamen.

Este certificado tendra vigencia durante el periodo comprendido entre los dias , ambos
inclusive.

El presente se expide sobre la base de los datos declarados y aportados por el contribuyente, reservandose esta
Administracién Federal, la facultad de disponer su caducidad en el momento de comprobarse la inexactitud de los
mismos y/o las circunstancias previstas al efecto por la citada resolucién general.

En cada oportunidad que corresponda practicar una retencién, de acuerdo con la normativa vigente,
necesariamente debera corroborarse la autenticidad y vigencia del presente mediante la consulta en el sitio ‘web' de
este Organismo. (http://www.afip.gov.ar).




Venta y Reemplazo | Procedimiento AFIP cor(cs:ejo

ragly

ADHMETRADON FEOGRAL

Certificado de Transferencia de Inmueble Salir

CUIT: Dependencia:

Tramite Simplificado - Ley N° 23.905 Opcion art. 14
Reemplazo de Inmuebles - precio mayor a $120000.0
Casos Especiales (Fallidos y Art 67 de Ganancias) - Transaccion Web
Confirmar Solicitud Regimen General - Transaccion Web Mediante Aplicativo
Desistir Solicitud Presentada
Consultar Estado de Solicitud
Anular Certificados y/o Constancias

Imprimir Constancias

Cumplimiento de Reemplazo

Renovar Certificados de no retencion del Impuesto a la Transferencia de Inmuebles. (F.145/4)
COoTI

A partir del 1° de Abril de 2009 debera utilizarse exclusivamente la nueva version del mismo: AFIP - DGI - Tr i iasde I bl
- Version 3.0.

A su vez, tenga en cuenta que, a partir de dicha fecha, se modifican aspectos relacionados con la tramitacion del Certificado de No
Retencién por el Régimen Simplificado, asi como también se incorpora la posibilidad de tramitar su renovacion.




Venta y Reemplazo | Procedimiento AFIP cof?ejo

yAdlyY

ADMPISTREAOON FROCRAL

Certificado de Transferencia de Inmueble

CUIT: Dependencia:

Alta Bien de Reemplazo

Buscar Bien de Reemplazo
Vincular Bien de Reemplazo con Constancia
Buscar Vinculaciones
Cancelar Vinculacion

Volver




Venta y Reemplazo | Procedimiento AFIP

rad !y

ADrrasTRADON FROGRAL

Certificado de Transferencia de Inmueble

Dependencia:|.

Seleccion de Provincia

Seleccione la provincia

| CAPITAL FEDERAL

v

Seleccione el tipo de reemplazo

Compra

v]

Aceptar Cancelar

@

CONSEjoO




Venta y Reemplazo | Procedimiento AFIP consejo

Certificado de Transferencia de Inmueble Salir

curT:

Alta Bien de Reemplazo

Inmueble

Tipo de Inmueble v
Nomenclatura catastral

CIRCUNSCRIPCION

SECCION |

MANZANA

PARCELA [

PARTIDA [

UNIDAD FUNCIONAL [

CUERPO [

Porcentaje de Titularidad

CUIT Escribano Inte:

ente

CUIT Vendedor

Fecha de Adqui

i6n (DD/MM/AAAA)

Pracio de Compra (M.Loc.)

Otros Bienes Amortizables

Rubro . {

Otro Bien Amortizable
Marca L
Modelo

Ao (AAAR)

Patente

Matricula Aeronave

Reg. Embarcacién

Matricula Embarcacién
Nimero de Serie

Facha de Compra (DD/MM/AAAA)

Precio de Compra (M.Loc.)
Tipo de Vendedor Proveedor Nacional ¥

CUIT del Vendedor




Venta y Reemplazo | Procedimiento AFIP cor(cs:ejo

rAad |y <

ADMPASTRSAO0ON FROCRAL

Certificado de Transferencia de Inmueble Salir

CUIT: Dependencia: |

Alta Bien de Reemplazo

Buscar Bien de Reemplazo

Vincular Bien de Reemplazo con Constancia
Buscar Vinculaciones
Cancelar Vinculacion

Volver




Venta y Reemplazo | Procedimiento AFIP cor(cs:ejo

yadly

ACHPETRADON FREOSRAL

Certificado de Transferencia de Inmueble Salir

CUIT: Dependencia:
Bi i bles de r plazo
S = Costo Precio = -
c?dlgo Cuit Titular TI-PO de Observacion | Provincia | Nomenclatura Fecha .. |Construccién Fecha_ . .. |Compra Cun_ p‘"‘e".t Ay
bien Bien Construccién Adquisicién Escribano |Titularidad
(M.Loc) (M.Loc)
Eliminar 468442 OTROS CAPITAL CIRCUNSCRIPCION: 100%
INMUEEBLES FEDERAL

SECCION: -
MANZANA:
PARCELA:
PARTIDA:
UNIDAD
FUNCIONAL:

CUERPO:




Venta y Reemplazo | Procedimiento AFIP cof?ejo

yagly o

AR TRAOON FROGRAL

Certificado de Transferencia de Inmueble Salir

CUIT: Dependencia: |/

Alta Bien de Reemplazo

Buscar Bien de Reemplazo

Vincular Bien de Reemplazo con Constancia

Buscar Vinculaciones
Cancelar Vinculacion

Volver




Venta y Reemplazo | Procedimiento AFIP cof?ejo

radl iy

AOHraSTRADON FROSRAL

Certificado de Transferencia de Inmueble

CUIT: Dependencia: |

Vincular Constancias/Certificados de No Retencién con Bien de Reemplazo

Ingresar 15 digitos con el siguiente formato:
012/2007/012345/09 (No ingresar las barras).
Constancia/Certificado de No Retencién" N2 DE CERTIFICADO Si su numero tiene menos digitos, complete con ceros a la

izquierda de la porcion coloreada que corresponda, ej: si su niumero
fuera 026/2007/12345/8, debe ingresar 026200701234508

Identificador Bien de Reemplazo | CODIGO DEL BIEN COMPRADO ‘

Vincular Cancelar




Venta y Reemplazo | Procedimiento AFIP

@

CONSEjoO

ragly

AMMNISTREC NN FFMNFRAL

I3
Certificado de Transferencia de Inmueble

Salir
urt:|

bependencia:l

Constancia de comunicacién

[Cumplimiento de la opcion art. 67 = Ley Impuesto a las Ganancias

La vinculacién se registré en forma satisfactoria
Fecha

Hora

Namero de Notificacion
Identificador del Bien

Volver




A

Muchas gracias! CONSE jO

PIITIITITTTITT I T



